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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРНЯЦКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

28 июня 2010 года                                                                        № 59
п. Горняцкий

Об    утверждении   Правил     предоставления
физическим      и          юридическим       лицам
земельных     участков,      находящихся       в 

собственности      муниципального образования

«Горняцкое сельское поселение»
       В соответствии с  Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Постановлением  Правительства Российской Федерации от 11.11.2002г. № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договора аренды таких земельных участков», Федеральным  законом от 24.07.2002г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Областным  законом от 22.07.2003г. № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области»,  Уставом  муниципального образования «Горняцкое  сельское поселение», постановлением Администрации Горняцкого сельского поселения от 19.02.2010 года № 16 «Об арендной плате за использование земельных участков,  находящихся в собственности муниципального образования «Горняцкое сельское поселение» 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить прилагаемые Правила  по предоставлению  физическим и юридическим лицам земельных участков, находящихся  в собственности муниципального образования «Горняцкое сельское поселение».


2. Настоящее Постановление вступает в силу с момента его официального опубликования.


3. Контроль за исполнением данного постановления оставляю за собой.
Глава Горняцкого

сельского поселения                                                                   О.П. Снисаренко

Верно:
специалист








Г.Д. Кравцова

        Приложение 1







     к постановлению Администрации








Горняцкого сельского поселения


                                                                                     от  28.06.2010 г. № 59
Правила
 предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, 
находящихся в собственности муниципального образования
 «Горняцкое сельское поселение»
I. Общие положения

1.Правила по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков, находящихся в  собственности муниципального образования «Горняцкое сельское поселение» (далее – Правила), разработаны в целях повышения качества, создания комфортных условий для получателей  услуг в сфере предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и определяет сроки и последовательность действий  при осуществлении полномочий по содействию физическим и юридическим лицам в сфере предоставления земельных участков, находящихся в муниципальной собственности:

земельных участков из состава земель сельскохозяйственного назначения.
2. Получателями услуг в сфере предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Горняцкого сельского поселения (далее – муниципальная собственность)  являются лица, обратившиеся в целях оформления договора купли-продажи, договора аренды  или  договора безвозмездного  срочного пользования земельным участком или права постоянного (бессрочного) пользования:

физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели:


     граждане РФ;


     иностранные граждане;


     лица без гражданства;

юридические лица: 


     зарегистрированные на территории РФ;


     зарегистрированные на территории иностранных государств.
3. Полномочия по предоставлению  физическим и юридическим лицам земельных участков,  находящихся в муниципальной собственности  осуществляются в соответствии с: 
Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

Гражданским кодексом Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994     № 51-ФЗ;

Гражданским кодексом Российской Федерации (часть вторая) от 26.01.1996      № 14-ФЗ;

Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»;

Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;
Федеральным законом от24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;
Постановлением Правительства Российской Федерации от 02.02.1996 № 105 «Об утверждении положения о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений»;

Областным законом от 22.07.2003 № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области»; 

Постановлением Администрации Ростовской области от 15.12.2005 № 283 «Об установлении порядка определения размера арендной платы за земельные участки»;
            Постановлением Администрации Горняцкого сельского поселения от 19 февраля 2010г. № 16 «Об арендной плате  за использование земельных участков,  находящихся в муниципальной собственности Горняцкого сельского поселения».
4. В предоставлении услуг в сфере предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, находящихся  в муниципальной собственности задействован Территориальный отдел № 3 Управления Федерального Агентства кадастра объектов недвижимости по Ростовской области.
II. Административные процедуры
         1.Предоставление гражданам и юридическим лицам в аренду земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности муниципального образования « Горняцкое сельское поселение». 

1.1. Передача  в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Горняцкое сельское поселение» из земель сельскохозяйственного назначения, осуществляется в порядке, предусмотренном ст.34 Земельного кодекса Российской Федерации, в случае, если имеется только одно заявление о передаче земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в аренду,  при условии предварительного и заблаговременного опубликования сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в средствах массовой информации, определенных субъектом Российской Федерации. При этом принятие решения о передаче земельных участков аренду допускается при условии, что в течение месяца с момента опубликования сообщения не поступили иные заявления (положение настоящего пункта не распространяется на случаи, предусмотренные пунктом 5статьи 10  Федерального Закона  от 24.07.2002 года № 101-ФЗ).

В случае, если подано два и более заявлений о передаче земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в аренду, такие земельные участки предоставляются в аренду на торгах (конкурсах, аукционах).   
2. Порядок предоставления гражданам и юридическим лицам  земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности муниципального образования «Горняцкое сельское поселение», без проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже права на заключение договора  аренды на такие земельные участки.
 2.1.Администрация Горняцкого сельского поселения  подготавливает информацию о   земельных участках из земель сельскохозяйственного назначения, которые предоставляются гражданам и юридическим лицам на определенном праве и предусмотренных условиях, и  обеспечивает заблаговременную публикацию такой информации.
2.2.Граждане, заинтересованные в предоставлении и передаче земельных участков в аренду из земель, находящихся в собственности муниципального образования «Горняцкое сельское поселение», подают заявление в администрацию Горняцкого сельского поселения.

2.3.В указанном  в пункте 2.2. заявлении должны быть определена цель использования земельного участка, его размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю.

2.4.Администрация Горняцкого сельского поселения на основании указанного в пункте 2.2. заявления в месячный срок со дня поступления указанных заявлений утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель за свой счет обеспечивает выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением   об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленным Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости».

2.5.Администрация Горняцкого сельского поселения в двухнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка принимает решение о передаче этого земельного участка в аренду  заявителю, указанному в п 2.4.  и направляет ему копию такого решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.  
2.6.Договор аренды заключается в недельный срок со дня принятия указанного в пункте 2.5. решения.

3. Приобретение права на заключение договора аренды на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности Горняцкого сельского поселения, гражданами и юридическими лицами на  торгах (конкурсах, аукционах).

3.1.Предметом торгов (конкурсов, аукционов) может быть земельный участок, сформированный в соответствии с подпунктом 1 пункта 4 статьи 30 Земельного Кодекса с установленными границами или право на заключение договора аренды такого земельного участка.

3.2. В качестве продавца права на заключение договора аренды такого земельного участка и организатора торгов выступает Администрация Горняцкого сельского поселения.

3.3. Администрация Горняцкого сельского поселения определяет форму проведения торгов (конкурсов, аукционов), начальную цену предмета торгов(конкурсов, аукционов) и сумму задатка. Задаток для участия в торгах определяется в размере не менее 20 процентов начального размера арендной платы. 
3.4.  Извещение о проведении торгов должно быть опубликовано в средствах массовой информации не менее чем  за 30 дней до даты проведения торгов, и содержать следующие сведения:
а) форма торгов и подачи предложений о размере арендной платы;

б) срок принятия решения об отказе в проведении торгов;

в) предмет торгов, включая сведения о местоположении, площади, границах, обременениях, кадастровом номере,  целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные позволяющие индивидуализировать  участок данные.

г) наименование органа местного самоуправления принявших решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

д) наименование организатора торгов;

е) начальный размер арендной платы, «шаг аукциона», размер задатка, реквизиты счета для его перечисления;
ж) форма заявки об участии в торгах, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в торгах;

з) условия конкурса;

и) место, дата, время и порядок определения участников торгов;

к) место и срок подведения итогов торгов, порядок определения победителей торгов;
л) срок заключения договора аренды земельного участка;

м) дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности;

н) проект договора аренды земельного участка.

3.5. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения  аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона. Извещение об отказе в проведении торгов публикуется не позднее 3 дней со дня принятия решения об отказе в проведении торгов в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, о чем извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия решения и возвращает в трехдневный срок,  внесенные ими задатки.

3.6.Торги проводятся  в указанном в извещении о проведении торгов месте, в соответствующий день и час. Аукцион, открытый по форме подачи предложений о размере арендной платы, проводится в следующем порядке: 
а) аукцион ведет  аукционист;
б) аукцион начинается с оглашения аукционистом   наименования, основных характеристик  и начального размера арендной платы, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона. «Шаг аукциона» устанавливается в размере от 1 до 5 процентов начального размера арендной платы и не изменяется в течение всего аукциона. 

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом  начального размера арендной платы и каждого очередного размера арендной платы, если готовы заключить договор аренды в соответствии с этим размером  арендной платы;

г) каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения размера арендной платы на «шаг аукциона». После объявления очередного размера арендной  платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер арендной платы в соответствии с «шагом аукциона»;

д) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор  арендной платы в соответствии с названным размером арендной платы, аукционист  повторяет размер арендной платы 3 раза. Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого аукционистом был назван последним;

е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды, называет размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.  
3.7. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении  аукциона срок следующие документы:
а) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

б) выписка из единого государственного реестра прав юридических лиц – для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц;
в) документы, подтверждающие внесение задатка.

3.8. Прием документов  прекращается не ранее чем за 5 дней до дня проведения аукциона.

3.9. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

3.10 Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

3.11.Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

а) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или предоставление   недостоверных сведений;

б) не поступление задатка на счет,  указанный в извещении о проведении аукциона, со дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3.12. Отказ в допуске к участию в торгах по иным основаниям, кроме указанных в пункте 3.10.  оснований, не допускается.

3.13.Организатор аукциона ведет протокол приема заявок на участие в аукционе,  который должен содержать сведения о заявителях, о датах подачи заявок, о внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе с указанием причины отказа. Протокол приема заявок подписывается организатором аукциона в течении одного дня со дня окончания срока приема заявок. Заявитель становится участником аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола приема заявок.

3.14.Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня с момента  после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

3.15.Организатор обязан вернуть внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течении трех дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

3.16. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить внесенный задаток заявителю в течении трех дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

3.17. Организатор аукциона ведет протокол аукциона, в котором фиксируется последнее предложение о размере арендной платы.

3.18. Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона и победителем аукциона  в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона. В протоколе также указываются:

а) предмет аукциона, в том числе сведения о местоположении, о площади, о границах, об  обременениях земельного участка, об ограничениях его использования, кадастровом номере, о разрешенном использовании земельного участка.

б) победитель аукциона;

в) размер арендной платы. 

3.19.Организатор аукциона в течении трех дней со дня подписания протокола  о результатах аукциона обязан возвратить задатки лицам, учувствовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

3.20. Аукцион признается не состоявшимся в случае, если:   
а) в аукционе участвовали менее двух участников;

б) после троекратного объявления начальной цены предмета аукциона ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет аукциона по начальной цене.

3.21.В случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине участия в аукционе менее двух участников,   единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после проведения  аукциона вправе заключить договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а Администрация Горняцкого сельского поселения  обязана заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.

3.22. Организатор аукциона в случаях, если аукцион был признан не состоявшимся  либо если не был заключен договор аренды с единственным участником аукциона, вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом  могут быть изменены условия  аукциона. 
3.23. Информация о результатах аукциона публикуется организатором аукциона в течении трех дней со дня подписания протокола о результатах аукциона в периодических печатных изданиях, в которых сообщалось о проведении аукциона. 
                                                                    Приложение 
	
	к Правилам предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Горняцкое сельское поселение»    


 Перечень документов, прилагаемых к заявлениям физических и юридических лиц для предоставления земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения:

	№
	Наименование документа

	1.
	Заявление о предоставлении земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения

	2.
	Кадастровая карта (план) земельного участка

	3.
	Выписка из единого государственного реестра юридических лиц - для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность, - для физических лиц

	4.
	Свидетельство о постановке на налоговый учет

	5.
	Учредительные документы и документы, подтверждающие государственную регистрацию (для юридического лица)

	6.
	Доверенность, подтверждающая полномочия представителя

	7.
	Опись предоставленных документов
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